WARUNKI PRZETARGU | AUKCJI
na sprzedaz prawa wlasnosci nieruchomosci w postepowaniu upadlosciowym Edyty Sutor ,
sygn. akt SW1W/GUp-s/34/2022

§1
Przedmiot przetargu

1. Przedmiotem przetargu/aukcji jest sprzedaz wchodzacego w sktad masy upadtosci Edyty Sutor

a) prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowiacej dziatke gruntu nr 48
potozonej w obrebie 0005 Gorzuchéow, powiat klodzki.. Powierzchnia 0,5 ha. Dla
nieruchomosci prowadzona jest ksiegga nr SW2K/000201049/8. Opis i oszacowanie z dnia 25
lipca 2022r. sporzadzone przez rzeczoznawce majatkowego Karoling Gotagb nr 6242

b) prawa wlasnosci nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej stanowiacej dziatkg gruntu nr 57/2
potozonej w obrgbie 0005 Gorzuchoéw, powiat ktodzki.. Powierzchnia 0,7311 ha. Dla
nieruchomosci prowadzona jest ksigga nr SW2K/00024355/3. Opis i oszacowanie z dnia 8
pazdziernika 2022r. sporzadzone przez rzeczoznawce majatkowego Karoling Gotab nr 6242

C) prawa wilasno$ci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowiacej dziatke gruntu nr 60/1
potozonej w obrgbie 0005 Gorzuchow, powiat klodzki.. Powierzchnia 1,16 ha. Dla
nieruchomosci prowadzona jest ksigga nr SW2K/00021057/3. Opis i oszacowanie z dnia 8
pazdziernika 2022r. sporzadzone przez rzeczoznawce majgtkowego Karoling Golab nr 6242

d) prawa wihasno$ci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowigcej dziatke gruntu nr 62
potozonej w obrebie 0005 Gorzuchdéw, powiat ktodzki.. Powierzchnia 1,82 ha. Dla
nieruchomosci prowadzona jest ksigga nr SW2K/0002157/3 Opis i oszacowanie z dnia 8
pazdziernika 2022r. sporzadzone przez rzeczoznawce majatkowego Karoling Gotab nr 6242

§2

Podstawa prawna przetargu/aukcji

1. Przetarg/aukcja jest przeprowadzany w ramach postgpowania upadtosciowego osoby fizycznej
nieprowadzacej dziatalno$ci gospodarczej, toczacego si¢ przed Sadem Rejonowym w Watbrzychu
pod sygnaturg SW1W/GUp-s/34/2022 w trybie art. 491 ust 1 prawa upadtosciowego.

2. Przedmiot przetargu sprzedawany jest z wolnej reki, na podstawie przepisow art. 491 12 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r prawo upadto$ciowe Dz.U. nr 60, poz 535 , tekst jednolity z 18-06-2020
(Dz.U. 22020 poz.1228) z pdzn. zmianami.

3. Do przetargu moga przystapic¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne.
nieposiadajace osobowosci prawnej utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktorym odrebne
przepisy przyznaja zdolnos¢ prawna.

4. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ podmioty, ktore nie moga naby¢ rzeczy ani praw
pochodzacych ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadto§ciowym zgodnie z art. 157a ust. 2
i 3 Prawa upadtos$ciowego ani Upadty.

§3

Cena wywolawcza, ogloszenie, oferty

1. Cena wywotawcza przedmiotu przetargu wynosi:
a) 90 000 zt, stownie: dziewigc¢dziesiat tysigcy ztotych
b) 570 000 zt, stownie: piecset siedemdziesiat tysigcy ztotych
c) 351 000 zt, stowie: trzysta piecdziesiat jeden tysiecy ztotych
d) 56 600 zt, stownie: pigcdziesiat szes¢ tysigcy szescset ztotych

2. Ogtloszenie o przetargu zostanie podane do wiadomosci publicznej przez jego zamieszczenie za
pomocg systemu teleinformatycznego obstugujacego postgpowania sgdowe oraz na co najmniej
trzech portalach internetowych na co najmniej 2 tygodnie przed terminem skladania ofert.



Oferty nalezy sktada¢ do 21 lutego 2023 r. (wlacznie) na adres syndyka masy upadtosci;
Syndyk Bogdan Malesa, ul. Strachowskiego 20 lok 12, 52-210 Wroctaw.

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknigtej kopercie, ktora
nalezy umiesci¢ w drugiej, wickszej kopercie. Kazda z tych kopert powinna by¢ zaadresowana do
syndyka wraz z podaniem sygnatury akt SWI1W/GUp-s/34/2022 oraz dopiskiem: ,\NIE
OTWIERAC — OFERTA PRZETARGOWA ,.i zawiera¢ doktadne oznaczenie skiadajacego oferte.
Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:

a) doktadne oznaczenie oferenta: imie¢ i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta,

adres/adres rejestrowy oferenta, forma prawna oferenta oraz numeru KRS, REGON

oraz NIP (w zaleznosci od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej nr

PESEL,;

b) aktualny (nie starszy niz 2 tygodnie) wypis z KRS, CEIDG lub innych rejestrow (w

zalezno$ci od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej kopig

aktualnego dowodu osobistego;

c¢) oferowana cena nabycia przedmiotu przetargu powinna by¢ wyrazona kwotowo i stownie

oraz nie moze by¢ nizsza niz cena wywolawcza, przy czym w razie rozbieznosci

decyduje cena wyrazona stownie;

d) dowod wptaty wadium na wskazany w niniejszych warunkach rachunek bankowy;

e) zobowigzanie nabywcy do pokrycia kosztow, podatkow i optat zwigzanych z

zawarciem umowy w formie aktu notarialnego.

f) odwiadczenie o akceptacji warunkow przetargu,

g) oswiadczenie, iz oferent zapoznatl si¢ ze stanem faktycznym i prawnym przedmiotu

przetargu oraz jego opisem i oszacowaniem i nie wnosi z tego tytulu zadnych

zastrzezen;

h) o$wiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomosci wytaczenie rekojmi za wady fizyczne i

prawne przedmiotu przetargu;

1) wszelkie zezwolenia i zgody, w tym zgody korporacyjne, jezeli sg wymagane prawem ze

wzgledu na osobe lub firme nabywecy;

j) w przypadku dziatania przez pelnomocnika, oryginat dokumentu pelnomocnictwa w formie

aktu notarialnego do reprezentowania oferenta w przetargu i aukcji;

k) wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktére ma zosta¢ zwrdcone wadium w

przypadku niewybrania oferty;

1) wlasnoreczny podpis osoby fizycznej bedacej oferentem lub podpisy osdb upowaznionych

do reprezentacji oferenta niebedacego osobg fizyczng na ofercie oraz wszystkich

o$wiadczeniach;

m) o$wiadczenie, iz nie zachodzi podstawa do wylaczenia okreslona w §2 ust. 4 niniejszych

warunkow;

n) oswiadczenie oferenta bedacego osobg fizyczng, czy pozostaje w zwigzku malzenskim,

a jesli tak, to czy nabywa przedmiot przetargu do majatku wspolnego malzonkéw czy

do majatku osobistego. W przypadku nabycia przedmiotu przetargu do majatku

osobistego oferent powinien zlozy¢ wraz z ofertg stosowne o§wiadczenie. W

przypadku nabycia przedmiotu przetargu do majatku wspolnego matzonkéw oferte

moze ztozy¢ jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 25 lutego

1964 - Kodeks rodzinny i opiekunczy wymagana jest w takim przypadku zgoda

drugiego malzonka. Zgoda drugiego malzonka na nabycie przedmiotu przetargu do

majatku wspolnego winna by¢ wyrazona w formie aktu notarialnego i winna

obejmowac zgodg na nabycie przedmiotu przetargu, ztozenie oferty oraz udziat w

przetargu/aukcji, w tym roéwniez mozliwo$¢ postapienia wedtug uznania

wspotmatzonka biorgcego udzial w licytacji.



§4
Wadium

1. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wplacenie wadium w wysokosci:
a) 9000 zt, stownie: dziewiec tysiecy ztotych
b) 57 000 zt, stownie: piecdziesiat siedem tysiecy ztotych
c) 35100 zt, stowie: trzydziesci pigé tysigey Sto ztotych
d) 5 660 zi, stownie: pigé tysigcy szescset szesédziesigt ztotych
2. Wadium nalezy wptaci¢ najpozniej do dnia stanowigcego ostatni dzien terminu wyznaczonego
do sktadania ofert (przy czym liczy si¢ data uznania rachunku bankowego) przelewem na
rachunek bankowy:
Masa upadlosci Edyty Sutor, konto nr 13 1140 2004 0000 3902 8195 9967, z dopiskiem
»Przetarg — sygn. akt. SW1W/GUp-s/34/2022

§5

Przetarg pisemny

1. Otwarcie i rozpoznanie ofert nastgpi w Kancelarii syndyka we Wroctawiu przy ul. Strachowskiego

20 lok 12 w dniu 23 lutego 2023r,

a) o0godz. 10.00.

b) o0 godz. 12.00

c) o0godz. 14.00

d) ogodz. 16.00

Przetarg prowadzi syndyk lub jego pelnomocnik.

3. Oferenci zobowigzani sa okaza¢ dowody tozsamos$ci oraz dokumenty uprawniajace do
reprezentacji oferenta oraz posiadane petnomocnictwa (jesli nie zostaly dotaczone do oferty
zgodnie z § 3 pkt. 5 lit. j).

4. Przystgpujac do przetargu syndyk wykonuje nastgpujace czynnosci:

a) stwierdza prawidtowos$¢ ogloszenia o przetargu;
b) ustala liczbe ztozonych ofert;
C) sprawdza, czy wadium zostato wptacone przez poszczegoélnych oferentow;
d) otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty:
i. odpowiadajg warunkom regulaminu przetargu;
ii. zostaly ztozone w wyznaczonym terminie;
iii. zawieraja wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta;
iv. w wyniku tych czynnosci ustala ktore, oferty speiniaja warunki przetargu oraz
ktore oferty podlegaja odrzuceniu bez rozpoznania.

6. Po stwierdzeniu, iz ztozone oferta/oferty spetniaja warunki formalne okreslone w niniejszym
regulaminie, syndyk ustala wysoko$¢ ztozonych ofert. Jesli tylko jedna oferta spetnia wszystkie
wymogi formalne, w tym co do ceny wywolawczej oraz wplaty wadium, syndyk dokonuje wyboru
tego oferenta.

N

§6
Aukcja

1. Jesli zostata zlozona wigcej niz jedna oferta spetniajaca warunki przetargu, syndyk zarzadza
przeprowadzenie aukcji (przetarg ustny) wérod wszystkich obecnych oferentéw, ktorych oferty nie
zostaty odrzucone. Warunki aukcji:

a) ceneg wywolawczg bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaoferowana w ofertach pisemnych;

b) oferta ztozona w toku aukcji przestaje wigzaé, gdy inny uczestnik aukcji (licytant)
ztozyt wyzsza oferte;

¢) licytacja odbywa si¢ w ten sposob, iz prowadzacy jg syndyk rozpoczyna od ceny

wywotawczej, a uczestnicy licytacji oferuja ceny wyzsze, z tym, ze podwyzszenie ceny nie

moze by¢ nizsze niz wynosi ustalona w regulaminie kwota postapienia;

d) postgpienie w licytacji ustala si¢ na kwote 3.000 ztotych (trzy tysigce ztotych);

e) syndyk wybiera ofert¢ uczestnika licytacji (udziela przybicia), ktory zaoferowat



najwyzszg cene, ktorej po dwukrotnym powtorzeniu przez prowadzgcego nikt z uczestnikow
nie podwyzszyl; trzecie powtérzenie oferowanej ceny bedzie réwnoznaczne z jej
przybiciem;
f) syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia.
2. W przypadku ztozenia dwoch identycznych ofert co do ceny i braku faktycznego przystapienia do
licytacji przez oferentow, syndykowi przystuguje prawo swobodnego wyboru oferenta.
3. W przypadku, jesli oferent razgco utrudnia lub uniemozliwia prowadzenie aukcji, syndykowi
przysluguje prawo do wykluczenia go z aukcji po uprzednim dwukrotnym wezwaniu do
nieutrudniania aukcji.

§7

Rozstrzygniecie przetargu i zawarcie umowy sprzedazy
1. Z procedury wyboru oferenta syndyk sporzadza protokot.

2. O przyjeciu lub odrzuceniu oferty, oferenci nieobecni przy otwarciu ofert beda
powiadomieni listem poleconym na wskazany w ofercie adres, niezwlocznie po dokonaniu
wyboru oferty wygrywajacej.

3. Oferentom, ktorych oferty nie zostaty przyjete, przystuguje zwrot wptaconego wadium w terminie
7 dni od dnia dokonania wyboru oferenta bez odsetek na rachunek bankowy wskazany przez
oferenta w tresci oferty.

Wadium wplacone przez oferenta, ktorego wybrano, podlega zarachowaniu na poczet ceny
nabycia. Oferent zobowigzany jest uisci¢ pelng cene okreslona w wyniku przetargu/aukcji przed
podpisaniem umowy, najpozniej do konca dnia poprzedzajacego dzien zawarcia umowy
sprzedazy nieruchomosci (przy czym liczy si¢ data uznania rachunku Upadtego), wylacznie w
formie przelewu na rachunek bankowy masy upadtosci Edyty Sutor, konto nr 13 1140 2004
0000 3902 8195 9967, z dopiskiem — sygn. akt. SW1W/GUp-s/34/2022 oraz numerem ksiegi
wieczystej dziatki jakiej dotyczy wplata

4. W przypadku gdy oferent, ktorego ofert¢ wybrat syndyk, bedzie uchylat si¢ od podpisania umowy
sprzedazy przedmiotu przetargu we wlasciwej formie i nie podpisze umowy w terminie okreslonym
w § 7 ust. 9 niniejszych warunkow, wadium wptacone przez oferenta ulega przepadkowi na rzecz
masy upadtosci.

5. Potracenie wierzytelnosci przystugujacej kupujacemu wobec Upadlego z wierzytelno$cia z tytutu
ceny nabycia jest niedopuszczalne.

6. Nabywce obciazaja wszelkie koszty, podatki i oplaty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy.

7. Rekojmia za wady fizyczne i prawne przedmiotu przetargu jest wylaczona.

8. Umowa sprzedazy przedmiotu przetargu zostanie zawarta przez syndyka i oferenta nie poézniej niz
w terminie trzech miesi¢cy od dnia zatwierdzenia wyboru oferty. Wiasnos$¢ przedmiotu przetargu
przechodzi na kupujacego z chwilg zawarcia umowy sprzedazy.

9. Sprzedaz w postgpowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjne;.

10. Syndyk zastrzega sobie prawo do zamknigcia przetargu lub aukcji w uzasadnionych przypadkach
bez wyboru oferty.

11. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie maja przepisy Prawa
upadto$ciowego oraz Kodeksu cywilnego.

§8

Zbieranie ofert w przypadku braku ofert w przetargu pisemnym

1. W przypadku braku oferentow w przetargu pisemnym, Syndyk przeprowadzi procedure
zbierania ofert w celu wytonienia nabywcy.

2.Syndyk bedzie nadal propagowat nieruchomosci do sprzedazy na portalach internetowych
dotyczacych obrotu nieruchomosciami 1 oczekiwat na sktadnie ofert zakupu prze oferentow
zainteresowanych ich zakupem.



3. W przypadku otrzymania oferty zakupu za ceng nie nizszg niz wskazana w § 3 ust), Syndyk
wezwie oferenta do wplaty wadium w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 1. Po stwierdzeniu
dokonania wplaty, w przypadku braku innych ofert, zawiadomi oferenta o jej przyj¢ciu i
uzgodni termin podpisania umowy przeniesienia wtasnosci nieruchomosci.

4. W przypadku wptynigcia do syndyka w okresie pomiedzy ztozeniem ofert o ktéorych mowa
w ust. 2 tego paragrafu a wplata wadium, innych ofert, Syndyk wezwie tych oferentow do
wplaty wadium w ciggu 2 dni roboczych i w przypadku jego wplaty, podejmie z wszystkimi
oferentami, ktérzy wplacili wadium w terminie, negocjacje celem wytonienia oferenta
deklarujacego najwyzsza cene.



